CCG - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF: 11.273.193/0001-70
NIRE 35.223.583.102

INSTRUMENTO PARTICULAR DE 10° ALTERACAQOE
CONSOLIDACAO DO CONTRATOQ SOCIAL

Sdo partes no presente Instrumento Particular de 107 Alteragio e Consolidagio de Contrato Social, as

partes:

L MARIA CRISTINA PONTES DE MORAES MERENDA, brasileira, casada, empresiria,
portadora da cédula de identidade RG n® 11.742.821-8 SSP/SP, inscrita no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda (o “CPF/MF”) sob o n° 045.089.868-70, residente e domiciliada no
municipio de Jaboticabal, estado de Sio Paulo, na Avenida Sylvio Vantini, n® 22, baitro Nova
Jaboticabal, CEP: 14887-014; e

I1. GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede social
no municipio de Jaboticabal, estado de Sdo Paulo, na Avenida Herminia Casteleti Bellodi, n® 271,
baitro Jardim Morumbi, CEP: 14890-214, inscrita no CNPJ sob o n® 17.322.386/0001-50, e
devidamente registrada na JUCESP sob o NIRE 35.231.749.871, em sessdo de 06 de agosto de 2019,
representada neste ato por sua Administradora, a Sra. Maria Cristina Pontes de Motaes Merenda,
brasileira, casada, empresiria, portadora do RG n® 11.742.821-8 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n°
045.089.868-70, residente e domiciliada no municipio de Jaboticabal, estado de Sio Paulo, Avenida
Sylvio Vantini, n® 22, baitro Nova Jaboticabal, CEP: 14887-014.

Unicas sécias da CCG - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede social no municipio de Jaboticabal, estado de Sio Paulo, na Avenida
Herminia Casteleti Bellodi, n® 271 sala n° 01, baitro Jardim Morumbi, CEP: 14890-214, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 11.273.193/0001-70, registtada na JUCESP sob o NIRE 35.223.583.102, em
sessio de 03 de maio de 2013, com sua tltima alteracdo contratual registrada sob o n° 16.520/18-0 em
sesszo de 16 de janeiro de 2018, resolvem, de comum acozrdo, alterar o Contrato Social da Sociedade,

segundo as seguintes condiges:

1. DA ALTERACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIA
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1.1.  Primeiramente, informa a Sé6cia GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA, que alterou
seu tipo juridico, de sociedade an6énima de capital fechado para sociedade limitada, conforme ato
registrado perante a JUCESP, sob protocolo n® 0.781.097/19-8, em sessdo de 06 de agosto de 2019,
passando sua denominagio social a set GRUPO CEM PARTICIPACOES LTDA.

2. DA ALTIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS

2.1.  Ato continuo, informam os s6cios que alienaram fiduciariamente a totalidade das Quotas da
Sociedade em favor da FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP
04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.979.898/0001-70 (“Fotte”), para assegurar o
cumprimento das obrigagdes decorrentes dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) das
3957, 396% 397% 398% 399% 4007, 4017, 402%, 403% 404°, 405" e 406 Séries da 1* Emissdo da Fotte e
dos créditos imobiliarios que ddo lastro aos CRI, nos termos do Instrumento Particular de Alienacéio
Fiduciaria de Quotas em Garantia, firmado em 29 de abril de 2020, entre os sécios, a Forte e a

Sociedade.

2.2.  Em decorreéncia do deliberado acima, resolvem os socios alterar a Clausula Quarta do presente

Contrato Social, a qual passara a viger com a presente redacio:

CLAUSULA QUARTA. O capital social da Sociedade é de R$ 12.473.366,15 (doze milhdes, quatrocentos e
setenta e trés mil, trezentos e sessenta e seis reals e quinze centavos), divido em 1.247.336.615 (um bilh#o,
duzentas e quarenta e sete milhdes, trezentas e trinta e seis mil, seiscentas e quinze) quotas, no valor nominal de
R$ 0,01 (um centavo) cada uma, totalmente subscrito e integralizado em moeda cotrente do pais, e distribuido
entre os sécios da seguinte forma:

Sécio N° de Quotas Valor (R$) (%)
GRUPO CEM PARTICIPAGOES S.A. 1.236.882.883 R$ 12.368.828,83 99,16%
R T ua PONTES DE 10453.732 R$ 10453732 | 00,84%
Total: 1.247.336.615 R$ 12.473.366,15 100,00%
Paragrafo Unico. A totalidade das Quotas de emissio da Sociedade, sendo 1.236.882.883 (um bilhio,

duzentas e trinta e seis milhdes, oitocentas e oitenta e duas mil oitocentas e oitenta e trés) quotas de titularidade
da s6cia Grupo Cem Participagbes Ltda. e 10.453.732 (dez milhdes, quatrocentas e cinquenta e trés mil setecentas
e trinta e duas) quotas de titularidade da sdcia Maria Cristina Pontes de Moraes Merenda, bem como todos os
direitos delas decorrentes, desde que haja algum inadimplemento nas Obrigacdes Garantidas nos termos
detalhados abaixo, ai compreendidos todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas,
inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer outros proventos, quaisquer
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bonificagdes, desdobramentos, grupamentos e aumentos de capital por capitalizacio de lucros e/ou reservas
associados 3s Quotas estio alienadas fiduciatiamente em favor da FORTE SECURITIZADORA S.A,,
companhia securitizadora, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, 213,
conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.979.898/0001-70 (“Forte™), para
assegurar o cumptimento das obrigacbes decorrentes dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) das
3957 3967, 3972, 3987, 399%, 4007, 4017, 402%, 4037, 404%, 405* ¢ 406 Sédes da 1* Emissio da Forte e dos créditos
imobilidrios que ddo lastro aos CRI, nos termos do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Quotas em
Garantia, firmado em 29 de abril de 2020, entre os socios, a Forte e a Sociedade (“Contrato de Alienacio
Fiduciaria de Quotas™), sendo cetto, ademais, que em caso de inadimplemento das Obrigagbes Garantidas, todo e
qualquer pagamento devido pela Sociedade aos sécios deveri ser efetuado na Conta Centralizadora, conforme
identificada no Contrato de Alienagio Fiducidria. A garantia fiducidria acima descrita fica arquivada na sede da
sociedade, devendo os termos e condi¢des do Contrato de Alienacio Fiduciaria ser observados pelos sécios, pela
sociedade e por sua administracio, sob pena de ineficicia da deliberagio tomada, ou do ato praticado, em
desacordo com tais termos e condi¢des.

3. DA CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL

3.1, Por fim, tendo em vista as alteracOes realizadas acima, as socias decidem alterar e consolidar o

Contrato Social da Sociedade, o qual passa a vigorar, na integra, com a nova redagio que lhe é dada a

seguir:
CCG - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 11.273.193/0001-70
NIRE 35.223.583.102

CONTRATO SOCIAL CONSOQLIDADO

Sécias:

I. MARIA CRISTINA PONTES DE MORAES MERENDA, brasileira, casada, empresaria,
pottadora da cédula de identidade RG n°® 11.742.821-8 SSP/SP, insctita no Cadastto de Pessoas
Fisicas do Ministétio da Fazenda (o “CPF/MF”) sob o n° 045.089.868-70, residente e domiciliada no
municipio de Jaboticabal, estado de Sio Paulo, na Avenida Sylvio Vantini, n°® 22, bairro Nova
Jaboticabal, CEP: 14887-014; e

1I. GRUPO CEM PARTICIPA(;()ES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede social
no municipio de Jaboticabal, estado de Sdao Paulo, na Avenida Herminia Casteleti Bellodi, n® 271,
baitto Jardim Morumbi, CEP: 14890-214, insctita no CNPJ] sob o n°® 17.322.386/0001-50, e
devidamente registrada na JUCESP sob o NIRE 35.231.749.871, em sessao de 06 de agosto de 2019,
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representada neste ato por sua Administradora, a Sra. Maria Cristina Pontes de Motraes Merenda,
brasileita, casada, empresaria, portadota do RG n° 11.742.821-8 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n°
045.089.868-70, residente e domiciliada no municipio de Jaboticabal, estado de Sio Paulo, Avenida
Sylvio Vantini, n°® 22, bairro Nova Jaboticabal, CEP: 14887-014.

CLAUSULA PRIMEIRA. A Sociedade gira sob o nome empresatial CCG -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., e set4 regida pelo presente Contrato Social e
pelas disposi¢bes legais aplicaveis inseridas no capitulo préprio das Sociedades Limitadas da Lei
Federal n° 10.406, de 10.01.2002 (“Cédigo Civil Brasileiro™), sendo, ainda, regida de forma supletiva
pela Lei Federal n° 6.404, de 15.12.1976 e suas alteracdes (“Lei das Sociedades Anonimas™), conforme
permitido pelo Pardgrafo Unico do artigo 1.053 do Cédigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA SEGUNDA. A Sociedade tem sede no municipio de Jaboticabal, estado de Sio
Paulo, na Avenida Herminia Casteleti Bellodi, n® 271, sala n° 01, baitro Jardim Morumbi, CEP:
14890-214; podendo estabelecer filiais ou sucursais em qualquer ponto do tetritério nacional,

obedecendo as disposi¢Ses legais vigentes.

Paragrafo Unico: A Sociedade possui filial localizada no municipio de Sdo José do Rio Preto, estado
de Sio Paulo, na Avenida Francisco Chagas Oliveira, n° 1.180, sala n° 02, bairro Chicara Municipal,
CEP 15090-190, insctita no CNPJ/MF sob o n® 11.273.193/0006-85, registrada na JUCESP sob o n°
35.904.887.633, em sessiao de 26 de novembro de 2014, com objeto social destacado de: (1) prestacdo
de servigos combinados de escritério e apoio administrativo; (if) compra, venda e locacio de iméveis

proprios e de terceiros.

CLAUSULA TERCEIRA. A Sociedade tem como objeto social as seguintes atividades: (i)
incorporacio, concepgao, loteamento e implantagio de empreendimentos imobiliarios; (i) compra,
venda e locagdo de iméveis proprios e de terceiros; (i) gestdo e administragio de bens préprios; (iv)
intermediagido na compra, venda de imévels e terrenos por meio de agentes e corretores imobiliarios

sob contrato; (v) aquisi¢do e cessio de diteitos; e (vi) servigos combinados de escritério e apoio
administrativo.

CLAUSULA QUARTA. O capital social da Sociedade é de R§ 12.473.366,15 (doze milhdes,

quatrocentos e setenta e trés mil, trezentos e sessenta e seis reais e quinze centavos), divido em

1.247.336.615 (um bilhio, duzentas e quarenta e sete milhdes, trezentas e trinta e seis mil, seiscentas e
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quinze) quotas, no valor nominal de R§ 0,01 (um centavo) cada uma, totalmente subscrito e

integralizado em moeda corrente do pais, e distribuido entre os socios da seguinte forma:

Sécio N° de Quotas Valor (R$) ()
GRUPO CEM PARTICIPACOES |
SA 1.236.882.883 R$ 12.368.828,83 99,16%
MARIA CRISTINA PONTES DE
10.453.732 RS 104.537,32 00,84%
MORAES MERENDA
Total: 1.247.336.615 R$ 12.473.366,15 100,00%
Paragrafo Unico. A totalidade das Quotas de emissdo da Sociedade, sendo 1.236.882.883

(um bilhdo, duzentas e trinta e seis milhdes, oitocentas e oitenta e duas mil oitocentas e oitenta e trés)
quotas de titularidade da sécia Grupo Cem Participagdes Ltda. e 10.453.732 (dez milhdes,
quatrocentas e cinquenta e trés mil setecentas e trinta e duas) quotas de titularidade da sécia Matia
Cristina Pontes de Moraes Metenda, bem como todos os diteitos delas decorrentes, desde que haja
algum inadimplemento nas Obriga¢des Garantidas nos termos detalhados abaixo, ai compreendidos
todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro, fluxo de
dividendos, jutos sobte capital ptéprio e/ou quaisquer outtos proventos, quaisquer bonificacdes,
desdobramentos, gtupamentos e aumentos de capital por capitalizacio de lucros e/ou reservas
associados as Quotas estdo alienadas fiduciatiamente em favor da FORTE SECURITIZADORA
S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua
Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, insctita no CNPJ/ME sob o n°
12.979.898/0001-70 (“Forte”), para assegutrar o cumptimento das obtigacdes decorrentes dos
Cettificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) das 3957 396% 397, 398%, 399%, 4007, 4017, 402%, 403",
404%, 405% e 406* Séries da 1* Emissio da Forte e dos créditos imobilidrios que dio lastro aos CRI, nos
termos do Instrumento Particular de Alienacido Fiduciaria de Quotas em Garantia, firmado em 29 de
abtil de 2020, entre os sécios, a Forte e a Sociedade (“Contrato de Alienagdo Fiduciatia de Quotas™),
sendo cetto, ademais, que em caso de inadimplemento das ObrigacSes Garantidas, todo e qualquer
pagamento devido pela Sociedade aos sécios devera ser efetuado na Conta Centralizadora, conforme
identificada no Contrato de Alienacio Fiduciaria. A garantia fiduciaria acima descrita fica arquivada na
sede da sociedade, devendo os termos e condigdes do Contrato de Alienagio Fiducidria ser
observados pelos socios, pela sociedade e por sua administragdo, sob pena de ineficacia da deliberagio

tomada, ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e condi¢Ges.
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CLAUSULA QUINTA. A responsabilidade de cada sécio € restrita ao valor de suas cotas, mas

todos respondem solidariamente pela integralizacdo do capital social.

CLAUSULA SEXTA. A Sociedade iniciou suas atividades em 1° de outubro de 2009 e seu

prazo de duracio é por tempo indeterminado.

CLAUSULA SETIMA. A Sociedade pode ser administrada por pessoa natural sécia ou nio,
residente no pais, nomeada pelos sécios, por prazo indeterminado. Sio administradores da Sociedade
o St. ANTONIO CESAR MERENDA, brasileiro, casado, cortetor de iméveis, devidamente
inscrito no Conselho Regional de Corretores de Iméveis da 2* regido sob o n° 34.766, residente e
domiciliado no municipio de Jaboticabal, estado de Sio Paulo, a Avenida Sylvio Vantini, n® 22, bairro
Nova Jaboticabal, CEP 14.887-014, portador da Cédula de Identidade RG n° 7.327.811-SSP/SP,
insctito no CPF/MF sob n°® 748.409.168-53, e a Stra. MARIA CRISTINA PONTES DE MORAES
MERENDA, devidamente qualificada no preambulo, aos quais sio conferidos os poderes para atuar

em nome da Sociedade, em conjunto ou isoladamente, competindo-lhes:

(a) representar a Sociedade, em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante terceiros,
quaisquer teparticbes publicas, autoridades federais, estaduais ou municipais, bem como autarquias,

Sociedades de economia mista e entidades paraestatais;

(b) administrar, orientar e dirigir os negdcios sociais, inclusive a compra, venda, troca ou a
alienagio, por qualquer outra forma, de bens méveis e iméveis da Sociedade, determinando os
respectivos termos, pregos e condigoes;

(0 nomear auditores;

(d) assinar quaisquer documentos, mesmo quando importem em responsabilidade ou obrigagio da

Sociedade, inclusive esctituras, titulos de dividas, cambiais, cheques, ordens de pagamentos e outros;
(¢) realizar qualquer operagio ou contrato envolvendo locagdo, arrendamento mercantil,
licenciamento de marcas e ou patentes, representacdo comercial, prestagio de servigos, pela ou em

favor da Sociedade;

(f) outorgar procuracboes em nome da Sociedade, sendo mnecessario especificar os poderes
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conferidos as quais, com excegdo daquelas para fins judiciais, terdo um petiodo de validade limitado

de um ano; e

(g realizar investimentos ou participar em empreendimentos ou associagdes, bem como em

consorcios.

Paragrafo Primeiro. Os administradores da Sociedade ficam, desde ja, expressamente

dispensados de prestar qualquer espécie de garantia em favor da Sociedade para o exercicio do cafgo.

Paragrafo Segundo. Sera permitida a constituicio de garantias (flancas, avais, endossos e
hipotecas) em favor de terceiros, desde que autorizado pelo empresatio titular da totalidade do capital

soctal.

Paragrafo Terceiro. A administragio nos negdcios que impliquem em intermediacio, na
compra, venda, permuta, locagio de iméveis, hipoteca, incorporacio, loteamento e administra¢io de
iméveis, ficardi a cargo e responsabilidade exclusiva do administrador ANTONIO CESAR
MERENDA, acima qualificado, que responderi, sempre pessoalmente, a todos e quaisquer
chamamentos do 6rgao fiscalizador CRECI 2* Regiio.

Paragrafo Quarto. Em deliberacio, os administradores adotario preferencialmente a forma
estabelecida no §3° do art. 1072 do Cédigo Civil (Lei n® 10.406/2002), que diz “A reuniio ou a
assembleia tornam-se dispensaveis quando todos os socios deciditem, por escrito, sobre a matéria que

seria objeto deles”.

Paragrafo Quinto. A administragio e representacio da Sociedade no que diz respeito aos

negocios imobilidrios, em Juizo ou fora dele, sera exercida de forma isolada pelo responsivel técnico,
cottetot de iméveis ANTONIO CESAR MERENDA, acima qualificado, podendo esta ser exercida

também por ele em conjunto com um ou com os demais sécios ou diretores.

Paragrafo Sexto. Outrossim, nio poderd o responsavel técnico outorgar procuracdes a
terceiros — nele incluidos quaisquer dos sécios — para a pratica de atos reservados ao corretor de
mmoveis.

CLAUSULA OITAVA. O sdécio administrador, tera direito ‘a uma tetirada mensal a titulo de
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Pro-Labore, o qual sera levado a débito da conta de despesas gerais da Sociedade, cujos niveis deverio

ser fixados dentro dos limites estabelecidos pela legislacio vigente.

CLAUSULA NONA. O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e terminard em 31 de
dezembro. Ao fim de cada exercicio e correspondente a0 mesmo sera elaborado inventirio, balango
patrimonial e demonstracdes de resultados do exercicio, sem prejuizo de outras demonstragdes
financeiras. Nos 04 (quatro) meses seguintes ao término do exercicio social, cabera aos sécios
deliberar sobre o Balango Pattimonial e as Demonstracdes Financeiras do respectivo exercicio, bem

como para a designacio de Administrador, se for o caso.

Paragrafo Primeiro. Poderdao os sécios levantar balancetes mensais ou trimestrais, ou em
qualquer ocasido, para efeito de apuragio do valor a ser distribuido como lucro ou rateado como

rejuizo, de acordo com a producio de cada sécio.
b

Paragrafo Segundo. Havendo prejuizos, estes serdo compensados com os lucros que vierem a

ter ou que existam antetiormente.

Paragrafo Terceiro. A critério dos sécios e no atendimento dos interesses da propria
Sociedade, o total ou parte dos lucros podera ser destinado a formagao de Reservas de Lucros, e no
ctitério estabelecido pela Lei 6.404/76, ou entio, permanecer em Lucros Acumulados para futura

destinacao.

Paragrafo Quarto. Os socios deliberam que, ao assinar as Demonstragdes Financeiras e os
Livros Fiscais, na forma prevista em lei, ficam atendidas as exigéncias do artigo 1.010 do Cédigo Civil,

nao havendo a necessidade de realizacio de Assembleia e Atas Descritivas.

CLAUSULA DECIMA. As quotas da sociedade sio indivisiveis e ndo poderio ser cedidas ou
transferidas sem o expresso consentimento da sociedade, cabendo em igualdade de pregos e
condicdes, o direito de preferéncia ao sbcio que queita adquiri-las, no caso de outro quotista

pretender ceder as que possul.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA. No caso de um soécio desejar retirar-se da Sociedade,
devera notificar o outro por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, e seus haveres lhe

serdo reembolsados na modalidade que se estabelece na Clausula Décima Segunda abaixo.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. A morte, exclusio, interdicio ou retirada de qualquer dos
sécios quotistas ndo acatretara a dissolucdo da sociedade, que continuari a existir com o sécio
remanescente. Na hipétese de falecimento, exclusdo, interdi¢do ou retirada de qualquer dos socios
quotistas, os herdeiros do sécio falecido de comum acordo exercerdo o direito a quota. Entretanto
ndo havendo interesse destes em patticipar da sociedade, o sécio remanescente pagara aos herdeiros
do falecido, suas quotas de capital e seus haveres que serdo apurados em Balanco Especial, na data do

evento, valores estes que deverio ser pagos em 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas.

Paragrafo Unico. Se vier a ocorrer o falecimento ou retirada do sécio responsavel técnico,
obrigam-se os sécios remanescentes a apresentar junto ao Conselho Regional de Corretores de
Iméveis da 2* Regido — CRECI/SP, no prazo maximo de 30 (ttinta) dias, a contar do falecimento ou

desligamento, novo responsavel técnico.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA. No caso de dissolucio da sociedade os Bens Patrimoniais

serdo divididos entre os socios proporcionalmente a participacido de cada um no Capital Social.

CLAUSULA DECIMA QUARTA. Os administradores declaram, sob as penas da Lei, que nio
estio impedidos de exercer a administragdo da Sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenagdo criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou
suborno, concussio, peculato; ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional,
contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relacées de consumo, a fé publica ou a

propriedade.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. Para todas as questSes ortundas deste contrato, fica eleito o
Foro Central da Comarca de Jaboticabal, no estado de Sio Paulo, com exclusio de qualquer outro,

por mais privilegiado que seja.

E port estatem assim juntos e contratados, assinam o presente instrumento particular em 03 (trés) vias

de igual teor e forma.
Jaboticabal, 30 de abril de 2020.

Sécias: )

Maria Cristina Pontes De Moraes Merenda Grupo Cem Participagdes Ltda.
r'e -~ .
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Representada por

Mamna Cristina Pontes de Moraes Merenda
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